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Tisztelt Képviselo-testiilet!

A Veszprém Megyei Kormanyhivatal a VED/001/830-1/2015. szamu levelében
tajékoztatta a telepiilések polgarmestereit, hogy a 318/2015. (XII. 8.) Korm. rendelet
modositotta a telepilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési
stratégiardl és a telepiilésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes telepilésrendezési
sajatos jogintézményekrél szold 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendeletet (tovabbiakban:
Elir.). A jogszabaly mddositas alapjan, a 2012. december 31-én hatdlyban lévo
eszk6zoknek, az Eljr. 45. § (2) bekezdés a) pontja szerinti mddositasara 2016.
december 31-ig van lehet6ség.

Eplény Kozségi Onkormanyzat KépviselS-testiiletének az Eplény Helyi Epitési
Szabalyzatarol sz6l6 tobbszor modositott 13/2004. (XI. 11.) énkormanyzati rendelet
(a tovabbiakban: HESZ) mddositasa egyrészt a jogszabalyvaltozasok miatt, masrészt
ennek kdvetkeztében néhany szabalyozasi elem pontositasa is sziikségessé valt.

A valtozasok kizardlagosan a rendelet modositasara szoritkoznak, a tervlapokat nem
érinti.

A modositas egyik része azért indokolt, mert az dnkormanyzatok allattartassal
kapcsolatos rendeletalkotasi jogat — nem tdl atgondolt dontéssel — a jogalkotd
megvonta, igy az ezekre vald hivatkozasokat hatalyon kiviil kell helyezni.

A rendeletbdl torlésre keriilnek a konkrét jogszabalyszamokra vald hivatkozasok is, e
jogszabalyoknak csak a megnevezésére torténd hivatkozasok maradnak a
rendeletben. Igy el tudjuk keriilni, hogy a jogszabalyok folytonos mddositasa miatt
esetlegesen hatalytalan, vagy mar nem is létezd hivatkozasok okan ismét rendeletet
kelljen médositani.

A tervezett mddositassal megsziintetjiik az ingatlanok beépithetdségére vonatkozd
kett6s szabadlyozast azzal, hogy azokat teriileti altalanos szabalyozasbdl kivessziik,
mivel az dvezeti szabalyok ezekre vonatkozo elGirdsokat amugy is tartalmazzak.

A modositassal egyuttal a jogszabdly szerkesztési elGirasokra is figyelemmel
elvégziink néhany javitast.

A 2013. januar 01. utan indult telepiilésrendezési eljarasokat uj jogszabalyi alapokra
helyzete az Orszaggydlés, az 1997. évi LXXVIII. torvény (a tovabbiakban: Etv.)
madositasaval, valamint Eljr. megalkotasaval és a 253/1997. (XII. 20.) rendeletének
(OTEK) modositasaval.

Az eljarasra vonatkozo eldirasok az Eljr. szerint:

20, A telepilésfejlesztési  koncepcio, az integralt teleplilésfejlesztési stratégia €s a
teleplilésrendezési eszkdzok egyeztetésének s elfogaddsanak k6zos szabalyai

28. § (1) A koncepciot, a stratégidt €s a teleplilésrendezési eszkézoket a polgdrmester, illetve a
fopolgarmester (a tovabbiakban egyiitt: polgarmester) egyezteti a partnerségi egyeztetés
szerinti érintettekkel a helyi adottsagoknak megfelelden, az allamigazgatasi szervekkel, az
érintett tertileti és teleplilési onkormanyzatokkal.

(2) Koncepcio, stratégia, telepiilésrendezési eszkéz vagy azok modositdsa
véleményezési eljaras lefolytatasa nélkiil nem fogadhato el, kivéve a
magasabb szinti jogszabaly rendelkezésének valtozasa miatti ellentétes -
helyi 6nkormanyzati - elbiras hatalyon kiviil helyezése esetén.



*

(3)" A lakossdggal, €Erdekképviseleti civil és gazdalkodo szervezetekkel, valldsi
kozosségekkel torténd véleményeztetés a helyi adottsagoknak megfelelden, a feladat
Jellegének figyelembevételével a partnerségi egyeztetés szabalyai szerint torténik.

(4)* A teleplilésrendezési eszkbz az orszagos teleplilésrendezési és  épitési
kovetelményekben megéllapitott teleplilésrendezési kévetelményeknél megengedobb
kovetelményeket az orszagos telepiilésrendezési €s €pitesi kovetelmenyekrdl szolo
253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: OTEK) 111. &-dban felsorolt
feltételeken tul akkor hatdarozhat meg, ha ahhoz az allami fGépitészi hataskorében eljaro
fovdrosi és megyei kormanyhivatal, a 40. § (8) bekezdése szerinti esetben a
teleplilésfejlesztésért és a telepilésrendezésért felelbs miniszter zaro szakmai
véleményében hozzdjarul.

24. A telepiilésrendezési eszkzok egyeztetésének és elfogaddsanak szabalyai

32. § (1) A teleplilésrendezési eszkozok egyeztetési eljardsa e rendeletben meghatarozottak szerint
lehet:
a) teljes,
b) egyszerisitett vagy
¢) targyaldsos
eljaras.

(2)" Az eljdrds tipusdnak meghatdrozdsa e rendeletben foglalt kdvetelmények szerint
torténik, a teleplilésrendezési eszkozok kidolgozdsat vagy modositasat megeldzéen.
Amennyiben az eljdrds tipusa nem hatdrozhatdo meg egyértelmien, a polgarmester
egyeztetést kezdeményez a kérdés eldontésének érdekében az dallami foépitészi
hataskorében eljaro fovarosi és megyei kormanyhivatalngl, amely az egyeztetés alapjan
Jjavaslatot tesz az eljaras tipusara.

(3) Teleplilésrendezési eszkbz készitése és modositisa sordan - a (4)-(6) bekezdésben
meghatarozott esetek kivételével - teljes eljarast kell lefolytatni,

(4) A telepiilésrendezési eszkdz egyeztetése torténhet az egyszerdsitett eljaras
szerint, amennyiben a telepiilésrendezési eszk6z modositasa soran az alabbi
feltételek egyarant teljesiilnek:

a) a telepiilésszerkezetet meghatarozo miiszaki infrastruktira fohalozat nem
valtozik,

b) nem torténik uj beépitésre szant teriilet kijelolése, kivéve, ha a képviselo-
testiilet dontésében a modositast gazdasagfejleszté beruhazas megvalosulisa
érdekében tamogatja és az legalabb 15 1j munkahely megteremtését

biztositja,
c) nem torténik zéld, vizgazdadlkodasi, erdé- és természetkézeli teriilet
megsziintetése.

(5) A (4) bekezaésben foglaltakon tul a teleplilésrendezesi eszkéz egyeztetese torteénhet az
egyszerdsitett eljarés szerint ha az Etv. 6. § (2) bekezdése szerint keriil sor a
teleplilésrendezési eszkdz készitésére vagy modositasara.

(6) A teleplilésrendezési eszkdz egyeztetése targyaldsos eljaras szerint torténik, amennyiben
a teleplilésrendezési eszkdz készitése vagy modositds
a)* a nemzetgazdasagi szempontbol kiemelt jelentoségii beruhazasok megvalositasanak
gyorsitasarol és egyszerdsitésérdl szolo torvény hatalya ald tartozo lgy targyat képezd
épitési beruhdzds megvaldsitdsa miatt indokolt,

b) a Kormany altal rendeletben kihirdetett veszélyhelyzet esetén, az érintett telepiilésen a
veszélyhelyzet kdvetkezményeinek a felszamoldsa vagy a tovabbi, kozvetlendil fenyegetd
veszélyhelyzet megelbzése miatt indokolt,

¢) magasabb szintl jogszabalyi valtozas dtvezetése, érvényesitése, valamint jogszabalyi
harmonizacio érdekében torténik, vagy

d) elirds javitdsa, rajzi feldolgozdsbol, méretarénybol adodo pontatiansag javitdsa
érdekében torténik.

(7) Az 6nkormanyzat barmely telepiilésrendezési eszkbz készitése sordn alkalmazhatia a
telies eljarast illetve indithatia az eljardst az elozetes tdjekoztatdsi szakasz
kezdeményezésével.



34. § (1) Az dllamigazgatasi szervet az eljards sordn adott véleménye - a telepiilésrendezési eszkoz

szabalyozasi kérében - ko,

(2) Azt az érdekeltet, aki
a) az eljaras sordn az eljarasi szabalyokban meghatarozott hataridén belll nem adott -
allamigazgatasi szerv esetében jogszabalyon alapulo - véleményt,
b) az egyeztetd targyaldson szabalyos meghivés ellenére nem vett részt, vagy
c) aki az egyeztetd targyaldson nem képviselteti magat és levelében nem jogszabalyon
alapulo véleményének fenntartdsat jelzi,

az adott eljdrasi szakaszban kifogast nem emeld véleményezonek kell tekinteni.

27. A véleményezési szakasz

38. § (1) A teleplilésrendezési eszk6z0k elkésziilt tervezetét az elfogadas elbtt véleményeztetni kell,

(2) A véleményezési szakaszt a polgarmester kezdeményezi, A polgdrmester az elkésziilt
tervezetet véleményezteti
a) a partnerekkel, a partnerségi egyeztetésben rogzitettek szerint,

b) az eljarasban valo részvételi szandekarol nyilatkozo dllamigazgatdsi szervvel,

c) telepiilésszerkezeti terv esetén a tdjekoztatdst ado érintett teriileti teleplilési
onkormanyzattal, tovébbd

d) a fovarosi teleplilésrendezési eszkdz esetén az érintett kerdileti Gnkormanyzattal.

(3) A véleményezési szakaszban a véleményezok a tervezet atvételétdl szamitott 30 napon
beliil adhatnak irésos vélemeényt,

(4) A véleménynek tartalmaznia kell:

a) az allamigazgatdsi szerv esetében a feladat- és hataskorébe tartozo kovetelmények
megallapitasat,

b) a tertileti 6nkormanyzat esetében a megyei teriiletrendezési terveknek valo megfelelés
megallapitasat, tovabbd

¢) a teleplilési onkormanyzat esetében a kozigazgatasi teriiletét érintd infrastrukturalis
kapcsolatokra, valamint egyéb kérnyezteti hatdsokra vonatkozo észrevételeket.

(5) A vélemény kifogdst emeld megallapitasait jogszabalyi hivatkozdssal vagy részletes
szakmai indokoldssal kell igazolni.

39. § (1) Véleményeltérés esetén a polgarmester egyeztetést kezdeményezhet, amelyrd!
Jegyzokonyvet kell késziteni,

(2) A Vvéleményezést kovetben a beérkezett véleményeket - egyeztetés esetén a
Jegyzokonyvet is - ismertetni kell a képviselb-testiilette], amelyek elfogaddsardl vagy el
nem fogadasardl a képviselo-testiilet dont. A vélemény, észrevétel el nem fogaddsa esetén
a dontést indokolnia kell.

(3) A véleményezési szakasz lezarul a (2) bekezdés szerinti dontés dokumentdldsaval és
kozzétetelével,

28. A végsd szakmai véleményezési szakasz

40. § (1)" A polgdrmester, a véleményezési szakasz lezdrdsat kdvetden a teleplilésrendezési eszkdz
tervezetét, az eljards sordn beérkezett valamennyi vélemény és a véleményezési
szakaszban keletkezett egyeb dokumentum egy példanyat, tovabbd azok masolati
pEldanyat elektronikus adathordozon megkildi végsd szakmai véleményezésre az allami
foépitészi hatdskorében eljaro févarosi és megyei kormanyhivatalnak.

(2)" Az dllami féépitészi hatdskorében eljdrd févarosi és megyei kormdnyhivatal a
beérkezett dokumentumokat attanulmanyozza, és a beérkezesétol szamitott
a) 21 napon belil megkildi a polgdrmestermnek a telepiilésrendezési eszkozzel
kapcsolatos zaro szakmai véleményét a telepiilésrendezési eszkoz elfogaddsahoz, vagy
b) 15 napon belil egyeztetd targyaldst kezdeményez az agazati €s az érintett teriileti,
teleplilési onkormanyzati vélemények méeg fennmaradt kérdéseinek tisztazasara.

(3) Zaré szakmai vélemény akkor adhato, ha az (1) bekezdés szerinti valamennyi
dokumentum hidnytalanul megkdldésre kerdilt.



(4)" Az dllami féépitészi hatiskorében eljdré févérosi és megyei kormanyhivatal a (2)
bekezdés b) pontja szerinti egyeztetd targyaldsra a hely és az idépont megjeldlésével a
targyalds elott legalabb 8 nappal elektronikus uton meghivia a polgarmestert, valamint
a) a vélemeényezési szakaszban véleményt ado valamennyi dllamigazgatasi szervet,

b) teleplilésszerkezeti terv esetében az Erintett teriilet] teleplilési onkormanyzat
képviseldjét, tovabba

¢c) a fovarosi telepiilésrendezési eszkdz esetén az érintett kerlileti vagy a fovarosi
onkormanyzat képviselojét.

(5) Az egyeztetd targyaldsrol jegyzokonyv késziil, amely tartalmazza a felmerdilt valamennyi
véleményeltéréssel kapcsolatos dontést, és a teleplilésrendezési eszkdz elfogadasara
alkalmassa tételéhez sziikséges feltételeket.

(6)" Az dllami féépitészi hataskirében eljdrd févarosi és megyei kormanyhivatal a
Jjegyzokonyvet és - a (7) bekezdésben foglalt eset kivételével - a zdaro szakmai
véleményét az egyeztetést kovetden 8 napon beldl megkiildi a polgdarmesternek, a
telepiilésrendezési eszkéz elfogaddsahoz.

(7)" Amennyiben az egyeztetd targyalds eredményeként a telepiilésrendezési eszkéz
Jelentdés dtdolgozdsa sziikséges, a polgarmester az adtdolgozast kovetden a
telepiilésrendezési  eszkoz tervezetét ismételten benydjtia az allami  foepitészi
hataskorében eljaro févarosi és megyei kormanyhivatalnak, amely ezt kévetéen a (2)
bekezdés a) pontja szerint jar el.

(8)" A fBvdros teljes kizigazgatssi teriiletére készild fvdrosi telepiilésszerkezeti terv és
fovdrosi rendezési szabdlyzat teljes eljdrésa esetén az (1) bekezdés szerinti kérelem
beérkezesetol szamitott 30 napon beliil az allami féépitészi hataskorében eljaro fovarosi
és megyei kormanyhivatal a (4) és (5) bekezdés szerint egyeztetd targyaldst tart. Az
egyeztetd targyalds eredményeként véglegesitett teleplilésrendezési eszkoz tervezetét a
kézhezvételt kovetben az dllami fOépitészi hatdskorében eljaro fovdrosi és megyei
kormanyhivatal - véleményével elldtva - 8 napon bellil megkiildi a teleplilésfejlesztésért
és a teleplilésrendezésért felelés miniszternek, aki zaro szakmai véleményét 21 napon
beldl adja meg.

29. Az egyszerdsitett eljdras

41. § (1) Az egyszerdsitett eljards a véleményezési szakasz kezdeményezésével indul, Amennyiben a
teleplilésrendezési feladathoz adatok beszerzése sziikséges, a polgarmester az elézetes
tajekoztatdsi szakasz szerinti elézetes adatszolgdltatast kérhet az érintett dllamigazgatasi
szervektol.

(2) A véleményezési szakaszt a polgarmester kezdeményezi. A polgarmester az elkésziift
teleplilésrendezési eszkozt véleményezteti:
a) a partnerekkel, a partnerségi egyeztetésben rogzitettek szerint,
b) a 9. mellékletben meghatarozott dllamigazgatasi szervvel,
c) telepiilésszerkezeti terv készitése vagy modositisa esetében az érintett teriilet;
teleplilési onkormanyzattal, tovabba
d) a fovarosi teleplilésrendezési eszkdz esetén az érintett kerdileti onkormanyzattal.

(3) A véleményezési szakaszban a véleményezok a kézhezvételétd! szamitott 15 napon bellil
adhatnak irésos véleményt a 38. & (4)-(5) bekezdésében foglaltak szerint,

(4) Az egyszerdsitett eljdras ezt kbvetden a 39-40. § szerint folytatodik.

31. Az elfogadasi é€s hatalybaléptetési szakasz

43. § (1) A telepiilésrendezési eszkdz legkorébban.

a) teljes eljards esetén a telepiilésrendezési eszkoz (2) bekezdés szerinti kozléset kovetd
15, napon, de leghamarabb az elfogadastdl szamitott 30. napon,
b) az egyszerisitett eljards esetén a telepiilésrendezési eszkoz (2) bekezdés szerinti
kozlését kovetd 5. napon, de leghamarabb az elfogadastol szamitott 15. napon,
¢) a targyaldsos eljdras esetén az elfogadast kovetd napon I€p hatalyba.

(2)" A polgdrmester a telepiilésrendezési eszkézt - az elfogadasardl szolo jegyzbkonyvvel
eqgylitt - a képvisel-testiileti dontést kévetd 15 napon belil megkdldi az allami féépitészi



hataskorében eljaro fovarosi és megyei kormanyhivatainak é€s az eljdrasban részt vevd
osszes dllamigazgatasi szervnek, vagy az elektronikus uton hitelesitett dokumentumok
elérését biztositva 15 napon belil értesiti az allami foépitészi hataskorében eljaro févarosi
és megyei kormanyhivatalt és az eljdrasban részt vevd Osszes allamigazgatasi szervet
annak elérési lehetdsegerdl.

(3)" Amennyiben az dllami féépitészi hatdskorében eljdrd févdrosi és megyei
kormanyhivatal vagy az eljdrasban részt vevd allamigazgatasi szerv jogszabalyi litkozést
észlel, haladéktalanul kezdeményezi a fovdrosi és megyei kormanyhivatalndl - a
polgarmester egyidejli  tdjekoztatisa mellett - a teleplilésrendezési  dontés
Jogszeriiségéevel kapcsolatos torvenyessegi felligyeleti eljaras lefolytatasat.

(4) A polgarmester gondoskodik a telepiilésrendezési eszkéz Etv. 8. § (4) bekezdése szerinti
nyilvénossagarol.”

Az Eljr. rendelkezései alapjan a tervezett moddositasok egyszer(sitett eljaras
keretében lefolytathatdak, sot egy részik az Eljr. 28. § (2) bekezdése alapjan még
eljaras lefolytatasa nélkiil is mddosithato lenne.

Az elSterjesztéshez 1. mellékletként csatolom a hatalyos egységes szerkezet(i HESZ
rendeletet, amelyben a modositasi, illetve a torlési javaslatok sargaval és athluzassal
lettek kiemelve, zolddel pedig a javasolt Uj szdveg lett megjeldlve.

Az elSterjesztéshez 2. mellékletként csatolom a TER-SZER Kft. tervezdi ajanlatat,
szerzOdéstervezet formajaban.

Kérem a Képvisel6-testiiletet az elGterjesztés megtargyalasara, a hatarozati javaslat
elfogadasara.

Eplény, 2016. februar 18.

Fiskal Janos



HATAROZATI JAVASLAT

Eplény Kozségi Onkormanyzat Képviseld-testiiletének

.../2016. (II. 24.) hatarozata

Eplény Helyi Epitési Szabalyzatardl sz616 13/2004. (XI.11.) 6nkormanyzati
rendelet és szabalyozasi terv médositasanak kezdeményezésérol

Eplény Kozségi Onkormanyzat KépviselG-testiilete megtargyalta az ,Eplény Helyi
Epitési Szabalyzatardl szold 13/2004. (XI. 11.) oOnkormanyzati rendelet és
szabalyozasi terv mddositasanak kezdeményezése” cim{ napirend el6terjesztését és
a kovetkezd dontést hozta:

1. Eplény Kozsegi Onkormanyzat Képvisel§-testiilete kezdeményezi Eplény Helyi

Epitési

Szabdlyzatardl szOl6 tobbszor mddositott 13/2004. (XI. 11.)

onkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: HESZ) médositasat az alabbiakban:

a)

b)

az oOnkormanyzat allattartasra vonatkozd rendeletalkotasi joga
megsz(int, ezért az erre vonatkozd kdvetkez6 rendelkezéseket javitani,
modositani, illetve hatalyon kiviil kell helyezni (a 5. § (4) bekezdés a)
pont, 9. § (6) bekezdés, 11. § (6) bekezdés, 13. § (10) bekezdés és a
35. § (4) bekezdés);

a HESZ gazdasagi teriiletekre vonatkozd 13 §. (6) bekezdésének
Osszhangjara vald tekintettel, az ipari gazdasagi Ovezetben az
allattartasra alkalmas épitmények elhelyezését meg kell tiltani;

a Falusias lakoteriilet cimszd alatt a 9. § (5) bekezdés masodik
mondatat  toroini  szilkséges, mert a beépithetd legkisebb
teleknagysagok a falusias lakodvezetnél meghatarozasra keriiltek, a
felsGhatar elGirasa viszont nem indokolt, ennek megfeleléen a 2. § (1)
bekezdés c) pontjaban a legnagyobb telekméret is térlends;

a HESZ 1. § (1) ba) pont a szabalyozasi tervre vald hivatkozast eliras
miatt SZ-1M-r6l SZ-1-re kell javitani;

a jogszabalyvaltozasokra, valamint a konkrét jogszabalyi hivatkozasok
kikliszobolésére tekintettel, mddositani sziikséges a kovetkezoket: 30. §
(1) bekezdés, 31. § (8) bekezdés, 32. § (10) bekezdés, 35. § (1), (4) és
(6) bekezdés, 36. § (2) és (4) bekezdés, 37. § (2), (7) és a (11)
bekezdés, 38. § (2) és (6) bekezdés, 40. §, 43. § (1)-(2) bekezdés,
valamint a 44. § (2) bekezdés.

A modositani tervezett részek, a hatarozat 1. mellékletét képezd egységes
szerkezet(i HESZ-ben, kiemeléssel is megjeldlésre kertiltek.

2. A képviselS-testiilet a TER-SZER Kft-t (8200 Veszprém, Viola u. 14/b.) bizza
meg a HESZ mddositasahoz sziikséges dokumentacio elkészitésével 90 000,-
Ft + afa — egyeztet6 eljaras sziikségessége estén tovabbi 30 000,- Ft + afa —
ajanlati aron és egyben felhatalmazza a polgarmestert, hogy a tervezésre
vonatkozo, a hatadrozat 2. melléklete szerinti tartalommal, a megallapodast
megkdsse.



3. A képviselO-testiilet felhatalmazza a polgarmestert, hogy telepiilésfejlesztési
koncepciérél, az integralt telepllésfejlesztési  stratégiardl és a
teleplilésrendezési eszkdzokrdl, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos
jogintézményekroél szold 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendeletnek megfelelden, az
egyszer(sitett eljaras lefolytatdsahoz szilkséges intézkedéseket és
nyilatkozatokat megtegye.

4. A képvisel6-testiilet a 2. pontban meghatarozott koltségek fedezetét a 2016.
évi koltségvetésében a ,Varos és kodzséggazdalkodasi feladatok” dologi
koltségei terhére biztositja.

FelelOs: Fiskal Janos polgarmester

Hatarid6é: 2. pontban: azonnal
3. pontban: folyamatosan a modositas elfogadasaig
4. pontban: folyamatosan az eljaras lezarasig

Eplény, 2016. februar 24.

Fiskal Janos s.k. dr. Mohos Gabor s.k.
polgarmester jegyz0



